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• Urbaniser ing  

• Mobi l i tet  

• Bol igmarkedet  

• Udfordr inger  

og løsninger  

 

 

 

 

 

 

Menu 
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• Akt iv i te ter  og befo lkn ing koncent reres –  i  byer   

• Unge f lyt ter  t i l  byen for  uddannelse og arbejde  

• Konjunktur  (Recess ion)   

• Struktur  

• Ændret  erhvervsprof i l  

• Offent l ig  serv ice cent ra l iseres  

• Ændret  deta i lhandel  

Urbanisering – byerne vokser 

3  
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Udvikling i lokalsamfundet - Hjørring 

5  Til- og fraflytning internt i kommunens områder for perioden 2007 til 2012 



Befolkningstal og fremskrevne udviklinger 

6  
Kilde: “Danmark i forandring” KL, 2014  
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Sweden  17,30 

Denmark  15,00 

Czech Republic  10,20 

Finland  10,00 

Slovakia  9,60 

Belgium 8,50 

Austria  7,90 

Malta  7,80 

Bulgaria  7,70 

United Kingdom 7,70 

Hungary  7,00 

Slovenia  6,70 

Netherlands  6,00 

France 5,90 

Italy  5,90 

EU27 5,20 

Spain 4,30 

Romania  2,50 

Germany  2,00 

Portugal  2,00 

Poland  1,60 

Greece  1,30 

Latvia  -5,40 

Ireland  -5,70 

Lithuania4  -13,60 

Kilde:  

Eurostat 2011 
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E-omsætning fra udlandet

Omsætningsvækst 2010-2013 

Kilde: FDIH/ICP/Sadolin & Albæk 



Ef fekter  

• Ændret  befo lkn ingssammensætning  

• Overskud af  bo l iger  uden for  de s tore byer  

• Overskud af  erhvervs lokaler  (but ikker  og produkt ion)   

• Udfordrer   

       invester ingss ikkerhed og sammenhængskraf t  

 

Urbanisering – byerne vokser 
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Mobilitet – præferencer og flytninger  

1 0  



11 Kilde: GfK-survey. N = 1512  

Præferencer og bosætning 

21 pct. 

41 pct. 

17 pct. 

12 pct. 

 
-  Sådan drømmer  

danskerne  

om at bo…. 

 

(41 pct.) 

(38 pct.) 

(5 pct.) 

 
-  Sådan bor  

danskerne …. 

 



Typer af flytninger 

1 2  Kilde: Danmarks Statistik 
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Flytninger fordelt på alder  
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• Udva lg  a f  kommuner   

(8  pc t .  be fo l kn ingen  /  20  pc t .  de  de r  bo r  i  l andområder  og  

l andsbyer ) .    

• Mange æld re ,  fær re  unge .   

• Beskæf t i ge lsesgrad  som landsgennemsn i t te t .  

• Fly t teunderskud  (2 ,3  pc t . )   

 

• 26  pc t .  sk i f te r  bo l i g  i nden  fo r  kommunen  inden  fo r  de t  fø rs te  å r.  

• 23  pc t .  a f  t i l f l y t te rne  f l y t te r  væk  f ra  kommunen e f te r  e t  å r.  

Til og fra yderområderne  

1 4  



1 . Ny t  j ob  -  uden  bø rn .  ( 20  pc t . )  

2 . Børne fam i l i e r.  To  ud  a f  t r e  i  beskæf t i ge l se .  50  pc t .  e r  pa r  ( 18  pc t . )   

3 . Bed re  bo l i g  –  samme j ob  ( 13  pc t . )  

4 . F l y t t e r  h j em –  e f t e r  s t ud ie  –  m idde lhø j  i ndkoms t  ( 12  pc t . )  

5 . Fo r l ade r  a rbe jdsmarkede t  ( 10  pc t . )  

6 . I k ke  i  beskæf t i ge l se  –  bed re  bo l i g  ( 16  pc t . )  

7 . Unge  s tude rende  og  j ob løse  m.  l av  i ndkomst  ( 12  pc t . )  

 

 

 

 

7 kategorier af tilflyttere 
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• Uddanne lse ,  ka r r i e re  og  beskæf t ige lse  

• Ti lbage t rækn ing  f ra  a rbe jdsmarkedet  

• At t rak t i ve  bo l i g t i lbud  

• Nærhed  t i l  na tu ren  

• Ændre  l i vss t i l  

• Ønsker  om b i l l i ge  bo l i ge r  -  i ncome- t rans fe r  hypo tese  

• Ønsker  om a t  vende  t i l bage  t i l  de t  s ted ,  hvor  man  voksede  op  

Årsager til counter-urban migration 
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Boligmarkedet uden for de store byer 
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1 8  



19 



20 

Prisudvikling, 

parcelhuse 



2 1  SBi – 20.08.2015 

Gennemsnit l ige l igget ider, parcelhuse  



2 2  

Udbudte og solgte parcelhuse 



 

23 SBi – 20.08.2015 



 

2 4  SBi – 20.08.2015 



 

2 5  SBi – 20.08.2015 

Ubeboede parcelhuse 

Andel i pct.  



• Ingen kender det eksakte behov 

• Skøn: 50.000 nedrivningsmodne i 2015  

• Pris per bolig 100 t.kr. = 5 mia. kr.  

 

 

Nedrivning 

2 6  SBi – 20.08.2015 



• Statslig indsatspulje fra 2010-12 - 260 mio. kr. 

 3500 bygninger nedrevet, 1300 renoveret,  

 800 boliger kondemneret  

• Statslig pulje 2014-2015 - 400 mio.kr. t i l  

nedrivning/istandsættelse (byer < 3000 

indbyggere) 

• Kommuner uden plan for prioritering 

 

Nedrivning 

2 7  SBi – 20.08.2015 



Udfordringer og løsninger 
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• Kommuna le  p laner  og  p r io r i t e r i nger  

• Ti lpasn ing  a f  bo l i g t i lbud  t i l  e f te rspørgse l  

• Helå rsb rug  /  f r i t i dsb rug  

• Nedr i vn ing  –  f o rskønne lse  og  fokus  på  po ten t i a le r   

• Genbrug  a f  bygn inger   

• Nye typer  a f  pa r tne rskaber   

–  bo rgere ,  fonde ,  k red i t fo ren ing ,  mynd igheder  og  e rhvervs l i v  

• Nat iona l  po l i t i k  fo r  reg iona l  udv i k l ing  med fokus  på   

• I n f ras t ruk tu r  og  se rv i ce  

• Gens id ig  a fhæng ighed  -   byro l l e r  

 

 

 

 

Øget investeringssikkerhed 
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Tilpasning til lokal efterspørgsel 

3 0  



 

Byroller 
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• Urban ise r ingen v i l  f o r t sæt te  -  men  e r  i kke  kun  s t ruk tu re l  

• Der  f i ndes  p ræfe rence  fo r  a t  bo  uden  fo r  de  s tø r re  byer  

• Behov  fo r  i nves te r ingss ikke rhed  

• Behov  fo r  na t i ona l  og  reg iona l  po l i t i k  –  k l a r  p lan lægn ing  

• Behov  fo r  rea l i sme –  væk  f ra  so r t  /  hv id t  pe rspek t i v  

• Også ud fo rd r inger  i  de  s tø r re  byer  

 

Opsummering 

3 2  



GOD ARBEJDSLYST 


